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Lage und Infrastruktur

Die Stadt Freiburg im Breisgau mit rund 200.000vé&hnern befindet sich im ,Dreilandereck®
Frankreich, Schweiz und Deutschland am Rande dews&@zwaldes, welcher vielfaltige Freizeit-,
Ausflugs-, Wander- und Radtourmdglichkeiten bietet.

Die zum Verkauf stehende Wohnung selbst befindgt sn Stadtteil Rieselfeld am westlichen

Stadtrand von Freiburg. Hierbei handelt es sich einen jungen und modernen Stadtteil, der
gleichermal3en ruhig wie verkehrsgiinstig gelegen Aflie Dienstleistungen fir den taglichen

Bedarf — wie zum Beispiel Einkaufsmoglichkeiten urdte — befinden sich in unmittelbarer Nahe
der Wohnung und koénnen zu Ful3 erreicht werden.ddih Auto erreichen Sie binnen weniger
Minuten sowohl die Anschlussstelle ,Freiburg-Mitteler Autobahn A 5 in Richtung Basel

beziehungsweise Karlsruhe sowie die Freiburger ristaglt. Eine Haltestelle der Stral3enbahn
befindet sich ebenfalls in Gehweite der Wohnung.

Objekt

Bei dem Anwesen Jean-Monnet-Stral3e 9 & 11 in Frgibandelt es sich um ein finfgeschossiges
Mehrfamilienhaus mit insgesamt 25 Einheiten uncereifiefgarage. Auf der gegenuberliegenden
Stral3enseite befindet sich ein weiteres Grundstilaek,zum Objekt gehort; dieses beherbergt einen
Schopf fur Mall und Fahrrader sowie weitere KFZ-fdiplatze. Das Haus wurde 1996 in massiver
Bauweise erstellt und verfugt Gber einen Aufzuge Bieizungsversorgung erfolgt tber die im
Rieselfeld tbliche Nahwame der Badenova.

Die zum Verkauf stehende Wohnung befindet sich inmdgEschoss des Gebaudes und ist
barrierefrei gemafd DIN 18025 Il ausgestaltet. Zuwhwung gehéren ein Garten, ein Kellerabteil
mit 3,22 m? sowie ein Tiefgaragenstellplatz und wewiterer tUberdachter KFZ-Abstellplatz. Des
Weiteren steht im Keller ein grofRer Fahrradabstefir zur gemeinsamen Nutzung zur Verfigung.

Die Wohnung umfasst rund 72,65 m2 Wohnflache zuefigéiner Erdterrasse mit 12 m2. Sie
verfugt Uber eine gut durchdachte Raumaufteilurdyighin Flur, Badezimmer mit Fenster, Kiiche,
Wohnraum sowie zwei Schlafrdume aufgeteilt. Vom Wmalm aus gelangt man auf die
Erdterrasse und in den Garten, der dem Wohnunggémer als Sondernutzungsrecht zur
alleinigen Nutzung gemall dem beiliegenden PlanehtisDas Badezimmer ist hell gefliest und
verfligt Gber ein Fenster. Die Boden der Wohnund &ilweise mit Fliesenboden und teilweise mit
Laminatboden ausgestattet, ein Schlafzimmer veiiligt Teppichboden.

Die Wohnung ist derzeit noch vermietet, wird jedoatraussichtlich bis Ende 2015 frei. Der
Miteigentumsanteil der Wohnung betragt 4.601 vo@.Q00. Das derzeitige Hausgeld belauft sich
auf monatlich 255,00 Euro, wobei etwa 45,00 Eurohhiauf Mieter umlageféahig sind. Die

Rucklage weist per 31. Dezember 2014 einen Stand410325,06 Euro flr das gesamte Objekt
aus.
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Kaufpreis und Maklercourtage

Der Kaufpreis fur diese Wohnung betragt inklusiviefaragen- und weiterem KFZ-Stellplatz
265.000,00 Euro.

Bei Abschluss eines notariellen Kaufvertrages lpetidas Maklerhonorar, das der Kaufer zu

entrichten hat, 3,57 % (inklusive der derzeit gdsdten Mehrwertsteuer in Héhe von 19 %) vom
beurkundeten Kaufpreis.

Besichtiqung

Auch wenn wir im Exposé die genaue Anschrift demiobilie bekannt geben, bitten wir Sie
dennoch, Ricksicht zu nehmen und von unangemeldsichtigungen abzusehen. Sollten Sie
den Wunsch haben, die Wohnungen zu besichtigemersteir lhnen jederzeit nach Absprache zur
Verfiigung — selbstverstandlich auch abends, am faaide oder an Feiertagen.

Finanzierunq

Gerne sind wir lhnen tber ein Partnerbiro bei deswahl und der Abwicklung Ihrer Finanzierung
behilflich. Fur den Fall, dass Sie zur Finanzierlimgr neuen Immobilie lhre Eigentumswohnung,
Ihr Haus oder Ihr Grundstuck verkaufen wollen, k&mnwir IThnen eine unverbindliche und
kostenfreie Bewertung dieser Immobilie anbieten.

Umwelthinweis

Die Exposémappe selbst besteht aus RecyclingkartinPergamentsichtdeckel, beim Papier
handelt es sich um total chlorfrei gebleichtes Mateohne optische Aufheller. Die gebundene
Mappe kann komplett ins Altpapier entsorgt werddangder zum binden verwandte Hotmelt-Kleber
im Recyclingprozess abgesondert wird.

Allgemeines

Nobody is perfect - auch wir nicht. Deshalb sind fiir jeden Hinweis, der zur Verbesserung
unseres Exposeés beitragt, dankbar. Sollten Sidbdahinaus einmal mit unserer Arbeitsweise nicht
zufrieden sein, bitten wir Sie ebenfalls um Mitled), damit wir es das nachste Mal besser machen
kénnen.
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Ansicht des Gebaudes von der Strallenseite aus beathaet
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Wohnflachenermittlung

Raum Wohnflache
Flur mit Garderobe 7,75 m?
Badezimmer 6,03 m?
Kinderzimmer 10,02 m2
Schlafzimmer 16,16 m?
Kochen/Essen 11,19 m2
Wohnzimmer 21,50 m?
Erdterrasse 12 m? zu % 6,00 m2
Gesamtwohnflache 78,65 m?

Alle GroRenangaben beruhen auf den uns zur Verfjigtehenden Unterlagen. Fir die Richtigkeit
und Vollstandigkeit wird von uns keine Haftung tfi@mnmmen.
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'ENERGIEAUSWEIS v

gemaR den §§ 16 ff. Energieein

sparverordnung (EnEV)

Gultig bis: 01.11.2017

S S S

e e A T S

ngebaude

Gebiude |
Gebaudetyp Mehrfamilienhaus

Adresse Jean-Monnet-Str. 9-11, 79111 Freiburg

Gebéudeteil LG.NR. 13663

Baujahr Gebaude 1997

Baujahr Anlagentechnik | 1997

Anzahl Wohnungen 25

Geb&udenutzfiache (A,) | 1536,65

Anlass der Ausstellung O Neubau [ Modernisierung X Sonstiges (freiwillig)

des Energieausweises o Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Geb&udes kann durch die Berechnung des Energiebedarfes unter standardisierten
Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsfléche dient die
energetische Gebdudenutzfidche nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben
unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen (berschldgige Vergleiche erméglichen (Erlduterungen -
siehe Seite 4).

£ Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstelit. Die Ergebnisse
sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

X Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt. Die Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/\Verbrauch durch X Eigenttimer 1 Aussteller

0 Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefugt (freiwillige Angabe).

P

s

TR

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das
gesamte Wohngebzude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht,
einen Uberschlagigen Vergleich von Gebauden zu erméglichen.

e s S e SIS

Aussteller:

HBW Objekt GmbH

Weber Sina Energieberater

Steiggasse 3 F

Hr2rehem Sl 0 i
Datum Unterschrift des Ausstellers

Hottganroth Seftware, HS Vorbrauchspass 2.0.2
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ENERGIEAUSWEIS wuwomgiuse |

1
£
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gemaf den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Berechneter Energiebedarf des Gebdudes

= = = =X - AT . A e R S e S e W e

FEnergiebedarf

'CO,-Emissionen " kg/(m?a)

Nachweis der Einhaltung des § 3 oder § 9 Abs. 1 der EnEV ?

Primdreneraiebedarf Energetische Qualitit der Gebudehille

Gebaude Ist-Wert == kWhi(m?a) Gebaude Ist-Wert H,' - WI(m?K)
EnEV-Anforderungswert T KWn(ma) EnEV-Anforderungswert Hy' S Wi(meK)
.

Endenergiebedarf

. Jahrlicher Endenergiebedarf in kWh/(m?a) fiir i
Energietrager Heizting N s Hifsgerate @ Gesamt in kWh/(m?a)

Sonstige Angaben | Vergleichswerte Endenergiebedarf i
Einsetzbarkeit alternativer Energieversorgungs-

systeme B =

0 nach § 5 EnEV vor Baubeginn beriicksichtigt m £ 3"’" 300 0T U0
Alternative Energ gungssy -

genutzt fir: R &

O Heizung O Warmwasser @5’ 5,@’ ée é\‘?f ﬁs? & \?,f’ §$3$

o Lofung o Kihlung 7 3 R écof s& 58 fof
Luftungskonzept © & 6 i o @‘}ég § ¢

Die Laftung erfolgt durch: & £$ & $

O Fensterliftung O  Schachtiiftung LER

o Lbftung: ige ohne War xgewinnung é! Qj

o Liftungsanlage mit Warmeriickgewinnung 3l

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Das verwendete Berechnungsverfahren st durch die Energieeinparverordnung vorgegeben. Insbesondere wegen standardisierter Rand-
bedingungen erauben die angegeben Werte keine Rickschlisse auf den fatsdchlichen Energieverbrauch, Die ausgewiesenen Bedarfs-

et

werte sind spezifische Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebaudenutzfliche (A,).
R

" freiwillige Angabe ' ggf. einschlieflich Kihlung
2 nurin den Féllen des Neubaus und der Modemisierung auszufillen # EFH-Einfamilienhduser, MFH-Mehrfamilienhauser

Hofigeneo Software, HS Verbraushspess 202 Gebdude: Jean-Monnet:SY, 8-11, 79111 Fredurg
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'ENERGIEAUSWEIS v womossc

. gemaR den §§ 16 ff. Energleemsparverordnung (EnEV)

T Nt T Y B T N S Y I Sy S S

fi

Gemessener Energieverbrauch des Gebiudes

‘. e e e e e e e e e

Energ leverbrauchskennwert

Dieses Gebdude:
88 kWhi/(m?a)

250 300 350 400  >400

Energieverbrauch fur Wa - X( enthalten O nicht enthalten
h
O] Das Gebsude wird auch gekihlt; der typische Energieverbrauch fir Kilhiung betrégt bei zeitgemaRen Geraten
etwa 6 kWh je m* Gebaudenutzflache und Jahr und ist im Energieverbrauchskennwert nicht enthalten.
Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser
Energietrager Abrechnungszeitraum Energie- Anteil Klima- Energieverbrauchskennwert in kWh/(m?a)
verbrauch Warm- faktor (zeitlich bereinigt, klimabereinigt)
[kWh] wasser
von bis [kWh] Heizung Warr
Femwame 01.01.2004 | 31.12.2004 134995 7.705 1,24 8586 42 89,8
Femwame 01.01.2005 | 31.12.2005 137.569 7.787 1,22 858 42 90,0
Fernwarme 01.01.2006 | 31,12.2006 | 122.783 8.506 1,28 793 46 83,9
Durchschnitt| 88
= T T P TS e z
" ‘ Verglelchswerbe Endenerglebedarf
Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
auf Gebaude, in denen Warme fur Heizung und
| W: durch | im Gebaude bereit- |
H gestellt wird. |

Soll ein Energieverbrauchskennwert verglichen werden,
der keinen Warmwasseranteil enthadlt, ist zu beachten,
dass auf die Warmwasserbereitung je nach Gebéude-
grofe 20 - 40 kWh/(m?a) entfallen konnen,

Soll ein Energieverbrauchskennwert eines mit Fern- oder
Nahwarme beheizten Geb#udes verglichen werden, ist
zu beachten, dass hier normalerweise ein um 15 - 30 %
geringerer  Energieverbrauch  als  bei  vergleichbaren

i1 Gebauden mit Kesselheizung zu erwarten ist.

= = ey
Erlduterungen zum Verfahren
Das Verfahren zur Emmittlung von Energieverbrauchskennwerlen ist durch die Energieei verordnung vorgegeben. Die Werte sind spezifi-

sche Werte pro Quadratmeter Gebdudenutzfiache (A,) nach Energieeinsparverordnung. Der tatsachliche Verbrauch einer Wohnung oderh
. eines  Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich andemden Nutzerverhaltens vom  angegebenen -
g Energieverbrauchskennwert ab. :,'

T e . 1 T O T T T A v 5 O I A S R P

W ™ R PAY- v man e La s =
V' EFH-Einfamilienhduser, MFH-Mehrfamilienhauser

Hetigenroth Saftwars, HS Verauchspess 20.2 Gebibude: Jean-tonnet-S¥. 511, 75111 Freiturg
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E N E RG I EAU SWE IS fiir Wohngebéude

gemal den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Erlduterungen L4

g Enegglebedarf Selte 2
‘Der Energiebedarf wird in diesem Energieausweis durch den Jahres-Primérenergiebedarf und den Endenerglew

| bedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte sind auf der Grundlage ©
‘der Bauunterlagen bzw. gebaudebezogener Daten und unter Annahme von standardisierten Randbedingungen |
xg (z.B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Wéarme-
| gewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitdt des Geb&udes unabhingig vom Nutzerverhalten
| und der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlauben die angegebenen |
Werte keine Riickschliisse auf den tatséchlichen Energieverbrauch.

S

Primdrenergiebedarf — Seite 2
Der Primarenergiebedarf bildet die Gesamtenergieeffizienz eines Geb&udes ab. Er beriicksichtigt neben der End- ¢

energie auch die so genannte "Vorkette" (Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils emgesetz-
ten Energietrager (z.B. Heizol, Gas, Strom, emeuerbare Energien etc.). Kleine Werte signalisieren einen geringen
Bedarf und damit eine hohe Energ|eefﬁ2|enz und Ressourcen und Umwelt schonende Energienutzung.
Zusdtzlich kénnen die mit dem Energiebedarf verbundenen CO,-Emissionen des Geb&udes freiwillig angegeben
werden.

Endenergiebedarf — Seite 2
Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahrlich benétigte Energiemenge fiir Heizung,

Laftung und Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingungen errechnet
und ist ein MaR fur die Energieeffizienz eines Geb&udes und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die
Energiemenge, die dem Geb&ude bei standardisierten Bedingungen unter Berlicksichtigung der Energieverluste
zugefiithrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und die notwendige
Luftung sichergestellt werden konnen. Kleine Werte signalisieren einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz.

Die Vergleichswerte fur den Energiebedarf sind modellhaft ermittelte Werte und sollen Anhaltspunkte fiir grobe Ver-
gleiche der Werte dieses Geb&dudes mit den Vergleichswerten erméglichen. Es sind ungefahre Bereiche ange-
geben, in denen die Werte fur die einzelnen Vergleichskategorien liegen. Im Einzelfall kénnen diese Werte auch
| auBerhalb der angegebenen Bereiche liegen.

- Energetische Qualitdt der Gebdudehiille — Seite 2

' Angegeben ist der spezifische, auf die warmelbertragende Umfassungsflache bezogene Transmlssnonswérme-i
. verlust (Formelzeichen in der EnEV: H,'). Er ist ein MaR fur die durchschnittliche energetische Qualitét aller warme—
: ubertragenden Umfassungsflachen (AuGenwande Decken, Fenster etc.) eines Gebédudes. Kleine Werte sagnall- ’
- sieren einen guten baulichen Warmeschutz. |

i Energieverbrauchskennwert — Seite 3

- Der ausgewiesene Energieverbrauchskennwert wird fir das Geb&ude auf der Basis der Abrechnung von Heiz- und

. ggf. Warmwasserkosten nach der Heizkostenverordnung und/oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten | ”
rmittelt. Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Geb&udes und nicht der einzelnen Wohn- oder | ‘1
- Nutzeinheiten zugrunde gelegt. Uber Klimafaktoren wird der erfasste Energieverbrauch fur die Heizung hinsichtlich |

| der konkreten 6rtlichen Wetterdaten auf einen deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. So fithren belspletswelse[
| hohe Verbréuche in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung des Geb&udes. Der |
. Energieverbrauchskennwert gibt Hinweise auf die energetische Qualitét des Geb&udes und seiner Heizungsanlage. |
. Kleine Werte signalisieren einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kiinftig zu erwartenden Verbrauch [i
i ist jedoch nicht méglich; insbesondere kénnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, well

E sie von deren Lage im Geb&ude, von der jeweiligen Nutzung und vom individuellen Verhalten abhéngen.

r

' Gemischt genutzte Gebiiude ?

. Fur Energieausweise bei gemischt genutzten Geb&uden enthalt die Energieeinsparverordnung besondere Vorga- |

- ben. Danach sind - je nach Fallgestaltung - entweder ein gemeinsamer Energieausweis fir alle Nutzungen oder

| zwei getrennte Energieausweise fir Wohnungen und die (brigen Nutzungen auszustellen; dies ist auf Seite 1 der
Ausweise erkennbar (ggf. Angabe "Gebé&udeteil").

Hatiganroth Software, HS Verbrauchupess 202 Gebbude: Jean-Monnet-Str. 8-11, 79111 Freibug
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Geschaftsbedingungen

. Wir sind vom Eigentimer oder einem berechtigterit®mibefugt, das Objekt zu den genannten
Bedingungen anzubieten und versichern, dass didigeem Exposé gemachten Angaben
ausschlieRlich auf Informationen des Eigentiimersr g&chitekten, der Banken, Amter und

Behdrden beruhen. Samtliche Angaben sind nachrhedlessen gegeben und ohne Gewahr.
Dies gilt insbesondere fur Angaben hinsichtlich i&@stiicks- und Wohnungsgrof3en. Irrtum,
Auslassungen und Zwischenverkauf bleiben vorbetalte

. Ein Auftrag bedarf keiner Form. Er kommt auch datiuzustande, dass jemand unsere
Tatigkeit in Anspruch nimmt.

. Der Empfanger ist ausdricklich dariber informietdss er fur den Fall der Kenntnis des
Objekts oder des Eigentimers, diesen Umstand uwerziiglich, innerhalb von acht Tagen
nach Zugang des Exposés, mit Angabe der Bekansdleite, mitzuteilen hat.

. Das vorliegende Exposé ist nur fur den Empfangstiment. Es ist vertraulich zu behandeln
und darf Dritten ohne unsere Zustimmung nicht zgfién gemacht werden. Die Weitergabe
von Informationen aus dem vorliegenden Exposé liehpét zu vollem Schadensersatz und
kommt dadurch ein Vertragsabschlul® mit Dritten andé, so haftet der Empfanger auch fur die
Zahlung des Vermittlungshonorars.

. Eine Besichtigung des Objektes ist nur nach vogeerRucksprache mit uns zulassig. Bei
Verhandlungen oder Abschluss eines Vertrages ustdgatzlich unsere Firma hinzuzuziehen.

. Der Empfanger dieses Exposés hat uns auch danmziiglieh Kenntnis zu geben, wenn und
zu welchen Bedingungen er einen Vertrag tUber ailel@s Objekt des von uns nachgewiesenen
Vertragspartners abschlief3t.

. Wenn keine gesonderte individuelle Vereinbarung tlighe und Falligkeit der Maklercourtage
getroffen wurde, gilt, dass die Provision, die #&ufer zu bezahlen hat, 3 % zuzuglich der
gesetzlichen Mehrwertsteuer von derzeit 19 %, isemge somit 3,57 % des beurkundeten
Kaufpreises betragt. Sie ist am Tage des Vertragbdlisses (somit am Tage der notariellen
Beurkundung) fallig und zahlbar. Der Empfanger @&egposés hat das Vermittlungshonorar
auch fur den Fall zu bezahlen, dass unter Beibatgltler inhaltlichen Identitat ein anderer als
der angebotene Vertrag zustande kommt. Der Prondaiwspruch ist auch dann fallig, wenn der
Vertrag mit einer anderen Partei zustande komratidi dem Empfanger des Exposés in einem
besonders engen, persénlichen oder ausgepréagtschvaitiichen Verhaltnis steht.

. Nebenabreden oder Anderungen konnen lediglich fdadiri getroffen werden. Von dem

Erfordernis der Schriftform kann nicht durch muotg Vereinbarung befreit werden. Ist der
Empfanger Kaufmann im Sinne des HGB, so ist ddillarigsort und Gerichtsstand Riegel.

Ende des Exposés.



